TALLINNA NOTAR EGLE URI

Notariaalakt notari ametitegevuse raamatus nr 2412.

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud kolmeteistkiimnendal novembril
kahe tuhande kahekimne viiendal aastal (13.11.2025.a) Tallinna notar Egle Uri, kelle
notariblroo asub Tallinnas Ravala 2/Kivisilla 8, e-notari kaudu videosilla vahendusel.

Notari poole pdérdusid:

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik, nimel riigivara valitsema volitatud
asutusena Riigimetsa Majandamise Keskus, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikoodi 70004459 all, aadress Laane-Viru
maakond, Haljala vald, Sagadi klla, Mdisa, 45403, e-post: urve.jogi@rmk.ee, esindaja
Urve Jogi, isikukood 46407210027, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi alusel,
kes enda U(tluste kohaselt asub kaugtbestamise hetkel Parnu linnas ja kelle
esindusdiguse on notariaalakti tdestaja kontrollinud vastavalt volikirjale, mis on
tdestatud Tallinna notar Priidu Péarna asendaja Karl-Eerik Jdetma poolt 26.04.2021.a.
ja registreeritud notari ametitegevuse raamatu registri nr 1685 all,

AKTSIASELTS TALLINNA VESI, registrikood 10257326, aadress Adala 10, Tallinn, e-
post koit.gross@tvesi.ee, edaspidi nimetatud Oigustatud isik, esindaja Koit Gross,
isikukood 38108275728, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes enda
Utluste kohaselt asub kaugtéestamise hetkel Voru linnas ning kelle esindusdiguse on
notariaalakti tdéestaja kontrollinud Tallinna notar Egle Uri 15.04.2024.a tGestatud ja
notari ametitegevuse raamatus nr 663 all registreeritud volikirja alusel. Juriidilise isiku
Oigusvdime on notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva notariaalakti tdestamise
paeval e-notari infoststeemist tehtud registrikaardi andmete péaringu alusel,

edaspidi Omanik ja Oigustatud isik koos nimetatud Lepinguosalised.
Lepinguosalised avaldasid soovi s6lmida alljargnev:

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. LEPINGU ALUS, LEPINGU ESEME ANDMED JA LEPINGU EESMARK

1.1. Kaesoleva lepingu sdélmimisel juhinduvad Lepinguosalised kehtivatest
Oigusaktidest, sh asjadigusseadusest, kinnistusraamatuseadusest, asjadigusseaduse
rakendamise seadusest ja Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) 06.11.2025.a
kaskkirjast nr 9-49/184 ning Lepinguosaliste kokkuleppest

1.2. Notariaalakti tdestaja on kaesoleva lepingu tdestamise paeval kontrollinud, et
vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise registriosa andmetele kaesoleva lepingu
tdestamise paeval on Kinnistusregistri registriossa nr 12801150 sisse kantud jargmine
Kinnistu:

1.2.1. Esimesse jakku "Kinnistu koosseis" on kantud: katastritunnus 14001:002:0344,
sihtotstarve maatulundusmaa (100%), asukoht Harju maakond, Anija vald, Raudoja
kila, Anija metskond 78, pindala 23083,0 m2.



1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.
1.2.3. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1) Isiklk kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
AsjaGigusseaduse § 158' jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus elektrivorgu
majandamiseks vastavalt 12.02.2025 lepingu punktidele 2.1 kuni 2.6 ja 3. Oiguse
ruumiala  on nahtav  maakatastri infoslisteemis  632792. 12.02.2025
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 14.02.2025.

2) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne téhtajatu isiklik kasutusdigus elektrivorgu
majandamiseks vastavalt 03.04.2025 lepingu punktidele 2.1 kuni 2.6 ja 3. Oiguse
ruumiala  on nadhtav  maakatastri infoslisteemis ~ 759543. 03.04.2025
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 10.04.2025.

1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hlipoteegi kandeid ei ole.

1.3.  K&esoleva lepingu esemeks on Omaniku omandis olev punktis 1.1. nimetatud
kinnistu koos selle oluliste osadega ja péaraldistega (edaspidi nimetatud Lepingu ese
voi Kinnistu).

1.4. Lepingu eseme kohta avatud registriosal ei ole markeid kinnistamisavalduste

kohta, mille suhtes on menetlus I6petamata ning kinnistusraamatusse osa kandeid
tegemata.

1.5. Kinnistu kohta e-notari infoslsteemist tehtud ehitiste otsingute paringutest
nahtub, et ehitisregister seostab Kinnistu katastritunnusega jargmise ehitise:

Ehitisregistri Nimetus Hoone/ Esmane Ehitisealune Staatus
kood Rajatis kasutus pind m?
Raudoja maaiiksuste _
220273707 Ja rajatis 2005 467,5 olemas
elektrivarustus

1.6. Vastavalt Lepingu eseme kohta e-notari infoslisteemist tehtud katastriliksuse
kitsenduste paringule kehtivad Kinnistu suhtes jargmised kitsendused:

Elektripaigaldise kaitsev6énd

ulatus: 15,12 m?; nahtus: Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi; seisund: kehtiv;

ulatus: 5,48 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin (AXMK.4x16); seisund: kehtiv;

ulatus: 15,11 m?; nahtus: Elektrihuliini mastitdmmits voi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;

ulatus: 1,29 m2; nahtus: Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;

ulatus: 9,86 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin (0,4kV kaabelliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 473,72 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;

ulatus: 15,11 m2; ndhtus: Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (Tommits); seisund: kehtiv;

ulatus: 313,19 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;

ulatus: 49,96 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x25+35); seisund: kehtiv;

ulatus: 5,68 m2; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x25+35); seisund: kehtiv;

ulatus: 12,43 m?; nahtus: Alajaamad ja jaotusseadmed (Raudoja:(Arukiila)); seisund: kehtiv;
ulatus: 39,95 m?; nahtus: Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x50); seisund: kehtiv;

ulatus: 719,35 m2; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x70+95); seisund: kehtiv;

ulatus: 15,12 m2; ndhtus: Elektrihuliini mastitdmmits voi tugi (Tommits); seisund: kehtiv;

ulatus: 192,13 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x70+95); seisund: kehtiv;

ulatus: 15,12 m2; ndhtus: Elektridhuliini mastitommits voi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;

ulatus: 15,12 m2; ndhtus: Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (Tommits); seisund: kehtiv;

ulatus: 1406,75 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;

ulatus: 2383,79 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (SAX-50); seisund: kehtiv.
Piiratud asjabigusega ala B

ulatus: 39,79 m?; nahtus: Isiklik kasutuséigus (IKO ala Anija metskond 78); seisund: kehtiv;

ulatus: 37,96 m?; nahtus: Isiklik kasutusdigus (Anija metskond 78); seisund: kehtiv.

Ranna v6i kalda piiranguvéénd

ulatus: 226,30 m?; ndhtus: Ule 10 ha pindalaga ja le 25 km2 valgalaga veekogud (Soodla veehoidla); seisund: kehtiv;
ulatus: 689,72 m?; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja tle 25 km2 valgalaga veekogud (Soodla j6gi); seisund: kehtiv;
ulatus: 34,43 m?; ndhtus: Ule 10 ha pindalaga ja Ule 25 km2 valgalaga veekogud (Soodla jogi); seisund: kehtiv.
Riigikaitselise ehitise piiranguvé6nd

ulatus: 23082,81 m2; nahtus: Riigikaitseline ehitis (Soodla harjutusvélja pv); seisund: kehtiv.
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni v66nd

ulatus: 23,96 m?; nahtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik 500mm ja suurem; seisund: kehtiv;
ulatus: 15,25 m?; ndhtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik 500mm ja suurem; seisund: kehtiv;
ulatus: 23,96 m?; ndhtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik 500mm ja suurem; seisund: kehtiv;




ulatus: 15,25 m?; nahtus: Maa-alune vee ja kanal.survetorustik 500mm ja suurem; seisund: kehtiv.

1.7.  Kéesoleva lepingu eesmargiks on Omanikule kuuluva Kinnistu koormamine
isikliku kasutusdigusega Oigustatud isiku kasuks veetorujuhtme (edaspidi nimetatud
Tehnorajatis) omamiseks, majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks
Tehnorajatise talituse tagamise eesmargil ning isikliku kasutusdiguse tingimuste
kindlaksmaaramine.

1.8.  Vastavalt riigivara kinnisvararegistri elektroonilise andmebaasi andmetele on
punktis 1.2. nimetatud andmetega maatUkk registreeritud riigivara registris objekti
koodi nr KV10565 alla ning riigivara valitsejaks on Kliimaministeerium ja volitatud
asutuseks on Riigimetsa Majandamise Keskus.

2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED
2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Kinnistu on Omaniku omandis ja kuni kdesoleva lepingu sélmimiseni ei ole
Omanik Kinnistut kellelegi vddérandanud, selle suhtes ei ole vaidlusi, sellel ei lasu
kasutamiskeelde, seda ei ole arestitud.

2.1.2. Kinnistut ei ole koormatud ké&esolevas lepingus nimetamata piiratud
asjadigustega.

2.1.3. Omanik ei ole kinnistusosakonnale esitanud Kinnistu osas k&esolevas lepingus
nimetamata kinnistamisavaldusi, mille suhtes menetlus oleks I6petamata ning
kinnistusraamatusse osa kandeid tegemata.

2.1.4. Kasutusoiguse alal ei paikne Omaniku poolt rajatud hooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava servituudi teostamist.

2.1.5. Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatud isik saab alates kaesoleva
lepingu s6Imimise hetkest teostada otsest valdust nimetatud ala suhtes.

2.1.6. Omanikule teadaolevalt ei kehti Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega
kasutamise suhtes Maa- ja Ruumiametis registreerimata muinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, mis takistaksid k&esoleva lepingu alusel
seatava servituudi teostamist.

2.1.7. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid Omaniku o6igust sdlmida
kaesolev leping.

2.1.8. Punktis 1.1. nimetatud Riigimetsa Majandamise Keskuse ké&skkiri kehtib, seda
ole vaidlustatud ega muudetud.

2.1.9. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ega
kehtetuks kuulutatud ja et tal on kdik vajalikud otsused ja kooskdlastused ning koik
Oigused kaesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

2.2.  Oigustatud isiku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Kaesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse esemeks olevad
tehnovorgud voi -rajatised on vajalikud avalikes huvides asjadigusseaduse § 158°
tdhenduses.

2.2.2. Oigustatud isik on kasutusdiguse ala ile vaadanud, tutvunud maailksuse
plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik maatksuse suurusest, piiridest ja
Maa- ja Ruumiametis registreeritud katastrillksuse kitsendustest ning ei oma selles
osas Omanikule mingeid pretensioone.

2.2.3. Oigustatud isik on teadlik isikliku kasutusdiguse seadmisel tekkivatest digustest
ja kohustustest.



2.2.4. Oigustatud isik on teadlik Kinnistut koormavatest kolmandate isikute digusest
ning nimetatud kannete aluseks olevate lepingute sisust, ei soovi nende ettelugemist
ning k&esolevale notariaalaktile lisamist.

2.2.5. Oigustatud isiku suhtes ei ole algatatud likvideerimis-, saneerimis- ega
pankrotimenetlust ega valja kuulutatud pankrotti.

2.2.6. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ega
kehtetuks kuulutatud ja et tal on kdik vajalikud otsused ja kooskdlastused ning kdik
Oigused kaesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. Kaesoleva lepingu punktis 1.1. nimetatud k&skkirja vaidlustamise tahtaeg ei ole
mo66dunud, kuid vaatamata sellele soovivad Lepinguosalised ké&esoleva lepingu
s6lmida selles toodud tingimustel.

2.3.2. Nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi
tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude taiendavat
kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

2.3.3. Nad on tutvunud kéesoleva lepingu lisaks oleva plaaniga, sh on nad teadlikud
kasutusodiguse ala paiknemisest ja selle suurustest ja piiridest.

2.3.4. Nad on tutvunud ruumikuju andmetega maakatastris (piiranguala véljavéttega)
ning nad ei soovi selle lisamist kaesolevale lepingule.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE JA ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE
SISU

3.1. Lepinguosalised on kokku leppinud, et:

3.1.1. L&htudes asjadigusseaduse §-st 158' tulenevast talumiskohustusest seab
Omanik Kinnistule esimesele vabale jarjekohale tahtajatu isikliku kasutusdiguse
Oigustatud isiku kasuks, jattes riigile diguse 16petada isiklik kasutusdigus erakorraliselt
olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks voi muul
avalikul eesmargil.

3.1.2. Kui isikliku kasutusbiguse I6petamise korral on vajalik Tehnorajatise
likvideerimine, siis on Tehnorajatise omanik (Oigustatud isik) kohustatud Tehnorajatise
likvideerima ja Kinnistu korrastama kuue (6) kuu jooksul arvates kasutusdiguse
|6petamisest.

3.1.3. Oigustatud isik maksab Kinnistu igakordsele omanikule isikliku kasutusdiguse
teostamise eest Tehnorajatiste talumise tasu Oigusaktidega satestatud korras,
tahtaegadel ja suuruses. Riigile kuuluvale maale ehitatud tehnorajatise talumise eest
kaesoleva lepingu sdlmimise ajal kehtiva seaduse jargi tasu ei maksta.

3.1.4. Kinnistule seatavate isiklike kasutusdiguste kohaselt on Oigustatud isikul digus
kasutada Kinnistust osa, millel asub Tehnorajatis ja Tehnorajatise kaitsevodnd, mis on
tahistatud kaesoleva lepingu lisaks oleval plaanil vastava téhisega ning néidatud
maakatastris ruumiandmete tunnusega 992883 (kaesolevas lepingus nimetatud
kasutusoiguse ala).

3.1.5. Oigustatud isikul on 6igus Kinnistut kasutada Tehnorajatise omamiseks,
majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja
kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks Tehnorajatise talituse tagamise
eesmargil.

3.2. Lepinguosalised lepivad kokku, et kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku
kasutusoiguste kehtimise ajal on Kinnistu igakordne omanik (valdaja) kohustatud:

3.2.1. Hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab Oigustatud isikul kasutusdiguse
ala sihiparast kasutamist.
4



3.2.2. Tehnorajatise  kaitsevfdndis  valtima Tehnorajatise  kahjustamist  voi
kahjustamise ohu tekkimist.

3.2.3. Jargima isikliku kasutusdiguse alal seadusest ja muudest Oigusaktidest
tulenevaid kitsendusi.

3.3. Lepinguosalised on kokku leppinud, et Oigustatud isik on kohustatud:

3.3.1. Kasutama isikliku kasutusdigusega koormatavat ala sihiparaselt, teostama omal
kulul  koiki t6id, mis on vajalikud Tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks.

3.3.2. Taitma Kinnistul koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargima isikliku
kasutusdiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi.

3.3.3. Teavitama Kinnistu igakordset omanikku (valdajat) Tehnorajatise plaanilistest
ehitus-, hooldus- ja remontté6dest vahemalt 3 t6é6paeva enne td6dde alustamist.
Tehnorajatise avariiremondi korral alustama vajaduse korral viivitamata vajalike
t60dega, teatades sellest Kinnistute igakordset omanikku (valdajat) 1 p&eva jooksul
alates avariiremondi alustamisest.

3.3.4. Parast kasutusodiguse alal teostatud Tehnorajatise ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistd6de Idpetamist taastama oma kulul Kinnistu endise seisundi.

3.3.5. Huovitama Kinnistu omanikule (valdajale) kasutusbiguse alal kasvava metsa
raiega seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui téid teostab RMK.

4, TAIENDAVAD KOKKULEPPED
41. Lepinguosalised on kokku leppinud, et Oigustatud isik on kohustatud:

41.1. Andma tagasivbetamatu ndusoleku Kinnistu jagamise korral isikliku
kasutusodiguse Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jadb koormama vaid
kinnisasja, kus asub Tehnorajatis ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust Ule ei
kanta.

4.1.2. Raadamise vajadusel pddrduma kirjalikult RMK Kirde regiooni poole (e-posti
aadress kirde.regioon@rmk.ee) raieks vajaliku dokumentatsiooni vormistamiseks ja
raietdédde korraldamiseks véahemalt 60 pdeva enne t6dde alustamist kirjalikult voi
elektrooniliselt .dwg formaadis failina (koordinaatide siisteem L-EST97). Raadamiseks
vajalike toimingute tegemiseks esitada kasutatava ala piiride asukohad digitaalsel
kujul. Raadamine toimub t6dde teostaja ja RMK vahel taiendavalt sélmitava lepingu
alusel. Enne raiet66dega alustamist peavad taotleja poolt olema tahistatud raieala piirid
vOi margitud raiutavad puud.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Lepinguosalised on ldhtudes asjadigusseaduse §-st 158' Lepingu
esemele isikliku kasutusoiguse seadmises kokku leppinud. Omanik lubab ja
Oigustatud isik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa nr 12801150 kolmandasse (lll) jakku esimesele
vabale jarjekohale asjadigusseaduse § 158" jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus
AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood 10257326) kasuks Tehnorajatise
omamiseks, majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks isikliku
kasutusbiguse alal, 13.11.2025.a lepingu punktis 3 kokku lepitud tingimustel.
Oiguse ruumiandmed on nahtavad maakatastris nr 992883 all.



6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Notariaalakti tdestaja on Lepinguosalistele selgitanud kaesolevast lepingust tulenevaid
Oiguslikke tagajargi, sealhulgas alljargnevat:

6.1. Piiratud asjadigused tekivad ja I6pevad vastavate kannete tegemisega
kinnistusraamatusse.

6.2. Isiklik kasutusdigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud,
on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vGi teostama kinnisasja suhtes teatud
oigust, mis oma sisult vastab ménele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadustele (asjadigusseaduse §
225).

6.3.  Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovdrk voi —rajatis, siis ei ole isiklik
kasutusodiguse Uleandmiseks vOi koormamiseks vajalik kinnisasja omaniku ndusolek.
Isikliku kasutusbiguse omandaja ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees
isiklikust ~ kasutusdigusest tekkivate kohustuste taitmise eest solidaarselt
(asjadigusseaduse § 226).

6.4. Asjadigusseaduse § 158 ,Tehnovoérgud ja —rajatised” satestab, et (1) Kinnisasja
omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning 6huruumis
ehitatavaid tehnovodrke ja -rajatisi (kUtte-, veevarustus- vdi kanalisatsioonitorustikku,
elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, klttegaasi- voi elektripaigaldist voi
surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste
kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks vOi majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata véimalik v6i nende ehitamine teises kohas
pdhjustab Glemaéraseid kulutusi. (2) Kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud juhul
voib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist
reaalservituudiga.(3) Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tahtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, maarab
servituudi sisu, vajaduse korral tadhtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel
tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

6.5. Asjadigusseaduse § 158" ,Avalikes huvides vajalikud tehnovérgud ja —rajatised*
satestab, et (1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovorku
vOi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovdrk vdi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovbérguga voi -rajatisega lituda sooviva isiku tarbimiskoha Uhendamiseks
tehnovérguga voOi -rajatisega vOi tehnovoérgu voi -rajatise arendamiseks. Kui
universaalteenuse osutamise leping I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, Kui
vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele pakutavat teenust Gldistel alustel edasi
osutatakse. Kaesolevas l6ikes satestatud talumiskohustus tekib kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduses satestatud korras sundvalduse seadmisega. (1)
Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 |6ikes 1 satestatud
kohustus vdi kes on vee-ettevodtja Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses
vOi vorguettevotja kaugkitteseaduse voi maagaasiseaduse tdhenduses voi vastavas
piirkonnas tegutsev vorguettevotja kaugkltteseaduse tédhenduses. Tehnovork voi -
rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldkasutatavat
elektroonilise side teenust elekiroonilise side seaduse tahenduses. (2) Kéesoleva
paragrahvi I6ikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovérgust véi -
rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovérgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovérguga
litumise vastu ja on olemas vodimalus ehitada tehnovork voi -rajatis nii, et teise
kinnisasja omanik ei satu samavaarsesse voi halvemasse olukorda. (3) Kéesolevas
paragrahvis satestatu ei valista talumiskohustuse seadmist kokkuleppe teel.

6.6. Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° ,Talumistasu suurus” satestab,
et: (1) Talumistasu suurus aastas on 3,5 protsenti maa maksustamishinnast

6



korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega. (2) Kitsenduse
ruumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse pindala suhe katastrillksuse pindalasse.
Kitsenduse pindala eeldatakse olevat vordne kitsendust pohjustava tehnovorgu rajatise
kaitsevddndi pindalaga. Kui tehnovdrgu rajatise kaitsevbdndisse jadb rohkem Kkui
90 protsenti koormatud katastrilksuse pindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse pindala
vordub katastrilksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisulise ulatuse eelduslikud
koefitsiendid on satestatud kaesoleva seaduse lisas. Kui katastrillksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on
kdige suurem. (4) Lisaks kaesoleva paragrahvi 1. 16ikes satestatud suurusega tasule
on kinnisasja omanikul digus nduda talumistasuna selliste kantud kulude huvitamist,
mille kandmine on koormatud kinnisasja omaniku jaoks véltimatu ja mille suurus on
rohkem kui Uks kolmandik talumistasust. (5) Kui tehnovdrgu rajatis paikneb hoones, on
talumistasu suurus vastava hooneosa kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei ole
oigus nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovorgu rajatise selle osa talumise
eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks.(7) Talumistasu ei
maksta, kui selle suurus isiku omandis olevate kinnisasjade eest kokku on tehnovorgu
vOi -rajatise omaniku kohta alla viie euro.(8) Maa maksustamishinna suuruse
arvutamisel lahtutakse Maa- ja Ruumiameti andmetest.

6.7. Kinnisasja koormavad kinnistusraamatusse kantud asjadigused jaavad
kinnisasja omandi Uleandmise korral seda kinnisasja edasi koormama. Isikliku
kasutusodiguse l6ppemisel kustutakse kanne kinnistusraamatust kas poolte kokkuleppel
asjadiguslepingu alusel voi seaduses séatestatud korras ja tingimustel.

6.8.  Ehitusseadustiku § 74 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédnd“ satestab,
et (1) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédnd on hisveevargi ja -kanalisatsiooni
ehitist Gmbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud Ghisveevérgi ja -
kanalisatsiooni ehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks. (2) Uhisveevéargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevdondis on keelatud: 1) ladustada materjale ning teha |6hkamis-,
puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-, Uleujutus- voi kuivendustdid ja ehitiste
juures ka tostetdid; 2) veekogus asuva uUhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitiste juures
teha sdvendustdid, pinnase teisaldamistdid, uputada tahkeid aineid, ankurdada
veesOidukit voi vedada ankruid, kette, logisid, traale voi vorke.

6. LEPINGU EKSEMPLARID JA VOLITUSED NOTARIAALKTI TOESTAJALE

6.1. Kaugtdestamise korral on elektroonilises kaibes kasutusel digitaalne
originaaldokument. Kaugtoestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist
paberil kinnitatud arakirja, mis jaab notari katte hoiule.

6.2. Kaesolev notariaalakt on Lepinguosalistele kattesaadav portaalides
www.notar.ee ja www.eesti.ee.
6.3. Notariaalakti tdestaja edastab lepingu kinnistusosakonnale.

6.4. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti tdestajat
vajadusel esitama kinnistusosakonnale taiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas
tegema vajaduse korral kdesolevas lepingus tdiendusi ja parandusi ulatuses, mis on
kooskdlas Lepinguosaliste taotlustega.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD
7.1.  Tehinguvaértus vastavalt notari tasu seaduse §-dele 3, 10, 12 on 639 eurot.
7.2. Notari tasu seaduse kohaselt on ette nahtud notari tasu:

7.2.1. Lepingu téestamise eest §-de 22, 23 p 2 kohaselt 38,30 eurot, millele lisandub
kaibemaks 9,19 eurot, kokku 47,49 eurot.



7.2.2. Kaugtoestuse eest § 2 Ig 2' kohaselt 20 eurot, millel lisandub kaibemaks
(24%) 4,80 eurot, kokku 24,80 eurot.

7.3. Vastavalt riigildivuseaduse §-dele 77, 354, 356 Ig 7 on isikliku kasutusdiguse
kande eest ette nahtud riigiliv 4 eurot (tehinguvaartus 130 eurot).

7.4.  Notari tasu ja riigildivu tasub Oigustatud isik.

7.5.  Oigustatud isik tasub notari tasu notaribliroos sularahas véi maksekaardiga véi
Ulekandega notari arvelduskontole. Notariaalakti tGestajal on Gigus notariaaltoimingu
tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu tasumiseni
kinni pidada. Notari tasu maksmise arved kuuluvad téitmisele taitemenetluse
seadustiku alusel. Vastavalt notari tasu seaduse §-le 38 Ig 2 vastutavad osalejad notari
ees notariaaltoimingu eest notari tasu tasumisel solidaarselt.

7.6. Riigildiv tasutakse Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu tasumisel
margitakse maksedokumendile selle toimingu nimetus, mille eest riigildiv tasutakse, voi
viide riigildivuseaduse riigildivumaara kehtestavale sattele, krediidiasutuse kaudu
riigildivu tasumisel ka viitenumber. Riigildivu tasumisel teise isiku eest mérgitakse ka
selle isiku nimi. Kinnistusraamatu toimingu eest riigildivu tasumisel néaidatakse
maksedokumendil ara ka puudutatud kinnistu registriosa number, selle puudumisel aga
katastritunnus voi kinnistamisavalduse notariaalse kinnitamise voi tdestamise number.
Notariaalakti tdestaja on selgitanud riigildivu tasumata jatmise tagajargi.

K&esolev notariaalakt koos lisaga on Lepinguosalistele enne allkirjastamist
notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel labivaatamiseks esitatud, see on
notariaalakti tdestaja poolt Lepinguosalistele ette loetud, notariaalakti sisu ja 6iguslikud
tagajarjed on selgitatud ja notariaalakt on Lepinguosaliste poolt heaks kiidetud.
Lepinguosalised ja notar allkirjastavad k&esoleva notariaalakti digitaalallkirjaga.



